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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI OSALLISTUMIS- JA

ARVIOINTISUUNNITELMA
28.4.2023

Dnro
LPR/1993/10.02.03.00/2019

Asemakaavan muutos 10 Alakyla kortteli 30 tontit 2 ja 3 (Tellervonkatu 69 ja 71)

ALOITE

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt yksityisten hakijoiden aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin padssa Lappeenrannan ydinkeskusta kaakkoon. Asemakaa-
vamuutos koskee Alakylan kaupunginosan korttelin 30 tontteja 2 ja 3 osoitteessa Tellervonkatu 69 ja
71.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2278 m2. Suunnittelualueen sijainti on esitetty alla olevalla kartalla pu-
naisella pallolla.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
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kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET
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Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa rivitalojen rakentaminen nykyisille omakotitalotonteille.
Suunnittelukohde ovat Lappeenrannan kaupungin vuosien 2023-25 kaavoitusohjelman kohde nro 28

Tellervonkatu 69, 71.

Kuva 2.0rtoilmakuva suunnittelualueelta. ©2021 Blom

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja liikenteeseen. Kaavan toteutta-
misen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa vaiku-
tuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritelladn kunkin vaikutuk-

sen kohdalla yksil6llisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Ekologiset vaikutukset

e Maisema

e Maa- ja kalliopera

e Luonnonympadristo ja
luontokohteet

¢ Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutuk-
set

e Aluetaloudelliset vaiku-
tukset

e Infraverkon toteutuskus-
tannukset

Liikenteelliset vaikutukset

e Liikenneverkko ja kevy-
enliikenteen yhteydet,
joukkoliikenne

o Pysakointi

e Liikennemaarat, liiken-
teen toimivuus ja liikken-
neturvallisuus

e Liikennemelu

Sosiaaliset vaikutukset

e Palvelujen saatavuus

e Ihmisten elinolot ja
elinymparisto

o Ulkoilureitistot ja viher-
alueet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kulttuuriset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Rakennukset ja raken-
teet sekd yhdyskunta-
tekniset huollon verkos-
tot

Kaupunkikuva ja mai-
sema

Rakennettu kulttuuriym-
paristo ja kiinteat mui-
naisjadnnokset
Seudullisten suunnitel-
mien toteutuminen

Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen

Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos



Liséksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet

OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:
Viranomaiset
o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
o Ymparisto ja luonnonvarat
o Eteld-Karjalan museo
o FEteld-Karjalan pelastuslaitos
e Turvallisuus ja kemikaalivirasto Tukes
Lappeenrannan kaupunki
e Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ymparisto, rakennusvalvonta)
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
e Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
o Ymparistonsuojelu
o Ymparistoterveydenhuolto
Alueen asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
e Alakylan asukasyhdistys
e Alue- ja asukasneuvosto
e Vammaisneuvosto
e Vanhusneuvosto
Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Yksityiset maanomistajat
Muut
e Telia Sonera Finland Oyj
e Elisa Oyj
¢ mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdén nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi/fi sivuvali-
kosta Asuminen ja rakentaminen >Kaavoitus> N&htavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjiagamo@Iap-

peenranta.fi.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN
¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 8).
o Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistovaikutusten yleispiirteinen selvittaminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
e Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8).

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville 8. —
29.5.2023 Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Asukastilaisuus tiistaina
16.5.2023

e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Osallistuminen
Osalllisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)

o Kaupunkikehityslautakunnan kasittely. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville 14 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuulutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
8) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritddn asettamaan nahtaville kesalla 2023.

Osallistuminen
Osalllisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.
o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 8).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunkikehityslautakunnan kasittely (MRL 52 8). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 8).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

e Kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta voi valittaa Itda-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188
8) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myéntaa valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi& puh. 040 653 0745
Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja tadydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos


mailto:etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

LIITE 2A

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

28.4.2023
Dnro LPR/1993/10.02.03.00/2019

TELLERVONKATU 69 J A71 ASEMAKAAVAN MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse

MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu Kirjeitse tai sdhkopostitse:

Asemakaava-alue

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ymparisto ja
luonnonvarat

Etela-Karjalan museo

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Turvallisuus ja kemikaali virasto Tukes

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
e Maaomaisuuden hallinta
e Kadut ja ymparistd
e Rakennusvalvonta
Lappeenrannan seudun ympéaristotoimi
e Ymparistoterveys
e Ymparistonsuojelu

Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos

Naapurikiinteistot - Kaupungin maanomistus

Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Alue-ja asukasneuvosto
Vammaisneuvosto
Vanhusneuvosto

Alakylan asukasyhdistys

Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

28.4.2023



LIITE 2b

From: Mustonen Tuija (ELY)

Sent: Wed, 24 May 2023 06:45:41 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Cc: Perttola Pertti (ELY); Pimia Maarit; Veijovuori Matti; Saarilahti Sini; Hertell Esa;
topi.suomalainen@ekarjala.fi

Subject: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Asemakaavan muutos,

Tellervonkatu 69 ja 71, kortteli 30, tontit 2 ja 3, Alakyla, Lappeenranta

Ennakkolausuntopyynténne 8.5.2023 (LPR/1993/10.02.03.00/2019)
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Asemakaavan muutos, Tellervonkatu 69 ja 71, kortteli
30, tontit 2 ja 3, Alakyl3, Lappeenranta

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausuntoa
asemakaavamuutoksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Alakylan kaupunginosan korttelin 30
tonteille 2 ja 3 osoitteessa Tellervonkatu 69 ja 71. Kaavamuutoksen tavoitteena mahdollistaa asuinalueen
tiivistdaminen muuttamalla omakotitalotontit rivitalotonteiksi.

Kaavamuutos on pienialainen koskien vain kahta tonttia, joiden kadyttétarkoitusta muutetaan ja
rakennusoikeutta lisdtdan. Luonnonsuojelun osalta ei ole kommentoitavaa asemakaavamuutokseen.
Pohjavesien osalta ELY-keskus toteaa seuraavaa: Kaavaselostuksen luvussa 3.1.2 Luonnonympdiristé ja maisema
on Huhtiniemen pohjavesialueen tunnuksen perassa kirjain A. Vuonna 2021 tehdyn pohjavesialueiden
tarkistamistyon jalkeen pohjavesialueen tunnus on 0540501, joten tdma tulee korjata kaavaselostukseen.
ELY-keskuksen tiedossa oleva E-luokituksen perusteena oleva pohjavedestd suoraan riippuvainen ekosysteemi
sijaitsee noin 6 kilometria suunnittelualueesta lanteen, eika suunnittelualueella ole vaikutusta ekosysteemiin.
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen L-vastuualueella ei ole mitdan lausuttavaa, silla kaavahanke on pieni ja
sijoittuu kaupungin katuverkolle.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus pitda hyvana kaupungin pyrkimysta tehostaa maankayttoa jo valmiiksi
rakennetussa ymparistossa. Asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu. Kaavamuutos toteuttaa
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltévaatimukset toteutuvat hyvin.

Mikali nyt ennakkolausuttavana olevan asemakaavamuutoksen aineistoon ei kaavaprosessin aikana tehda
olennaisia muutoksia (MRL 191 §), ELY-keskus ei nde tarpeellisena antaa uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa.

yt:

Tuija Mustonen

Arkkitehti

tuija.mustonen(at)ely-keskus.fi

0295 029 201 vaihde 0295 029 000

Ymparist6 ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Salpausselankatu 22, PL 1041, 45101 KOUVOLA
kirjaamo.kaakkois-suomi(at)ely-keskus.fi

www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi | Kaakkois-Suomen ELY-keskus Twitterissa
ELY-keskus Facebookissa
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https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2FELYkeskus%2F&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C79f163ae937d44fd42f608db5c227ff1%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638205075510945147%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=zjUd3xZjdUB%2BIg%2FtL6JltBnB2%2FpcTPytoWLXnt9cvEo%3D&reserved=0
marttihm
Konekirjoitusteksti
LIITE 2b



S/@\a; > LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

29.5.2023 Dnro
LPR/1993/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunKi

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Kaupunkisuunnittelu

PL 38, 53101 Lappeenranta

Viite Lausuntopyynt6 8.5.2023
LAPPEENRANTA, ALAKYLA, TELLERVONKATU 69 JA 71 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Etela-Karjalan museon
lausuntoa otsikon kaavamuutokseen liittyen. Museo on osallinen
hankkeessa kulttuuriympariston suojelun osalta.

Asemakaavamuutos koskee Alakylan kaupunginosan korttelin 30
tontteja 2 ja 3 osoitteissa Tellervonkatu 69 ja 71. Suunnittelualue
sijaitsee noin kilometrin Lappeenrannan ydinkeskustasta kaakkoon.
Kaavamuutoksen  tavoitteena  on mahdollistaa  rivitalojen
rakentaminen nykyisille omakotitalotonteille.

Alueella on voimassa vuonna 2018 vahvistettu osayleiskaava
(Lappeenrannan  keskustan OYK 2030), jossa alue on
pientalovaltaista asuntoaluetta. Asemakaava on vuodelta 1982.

Kulttuuriperinto ja suojelutilanne

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitda muinaisjaannoksia tai muuta
arkeologista kulttuuriperintéa. Lahin arkeologinen kohde on
suunnittelualueelta 150 metria lounaaseen sijaitseva toisen
maailmansodan aikainen taistelukaivanto Lappeenranta Harapainen
(1000031556). Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta kohteen
sailymiseen.

Alakylan kaupunginosa on tiivis pientalovaltainen alue, jonka
rakennuskanta koostuu eri vuosikymmenten pientaloista, mutta myos
lisdantyvista rivitaloista. Alakylan asuinrakennuskanta on paaosin
peraisin jalleenrakennusvuosilta 1940-60-luvuilta. Yhtenaisimmat
taman ajan kadut ovat Juvakankadulla ja Kalervonkadulla.
Koilliskulman Toukolan- ja Mannistdkatujen pientalot ovat paaosin
1980- luvun alkupuolelta. Alueen etelalaidalla on muutama 1960-70-
luvun kerrostalokortteli ja Ratakadun varrella myos rivitaloja 1980-
luvulta.

Suunnittelualueella, tontilla 2, sijaitsee valkeaksi rapattu, heti sodan
jalkeen  vuonna 1947  valmistunut  puolitoistakerroksinen

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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asuinrakennus, joka on sijoitettu kadun puoleiseen tontin rajaan kiinni.
Rakennuksessa on kolmijakoiset ikkunat, paadyissa vinonelidiset
sivuikkunat. (Lahde: Rakennettu Lappeenranta, 2006).
Asuinrakennuksen kerrosala on 90 kerros-m2 ja talousrakennuksen
kerrosala on 32 kerros-m2. Talo on rankarakenteinen ja sen julkisivut
on rapattu. Tellervonkatu 71:n rakennukset sijaitsevat tontin keskella
noin 20 metrida tontin kadunpuoleisesta reunasta. Tontin
satulakattoinen, kapeahko, pitkdnomainen asuinrakennus on
rakennettu vuonna 1933. Rakennus on rankarakenteinen ja siihen on
tehty peruskorjaus ja laajennus vuonna 1986.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan keskusta-alueelle
laaditun rakennetun kaupunkikuvaselvityksen mukaan Alakylan
moninaisesta rakennuskannasta huolimatta alueen yleisiime on
kohtalaisen ehea. Alueen sisaiset kadut ovat pienmittakaavaisia ja
useimmilla kaduilla ajotieta ei ole erotettu kevyen liikenteen raitista.
Alueella ei ole julkisia puistoja tai viheralueita radan varren
viheraluetta lukuun ottamatta. (Lahde: Lappeenrannan kaupunki
Keskustan osayleiskaava Kaupunkikuvaselvitys: Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy, 2013).

Suunnittelualueesta pohjoiseen sijaitsee paikallisesti merkittava,
paaosin jalleenrakennuskauden pientaloalue  Juvankankadun
pientaloalue. Lisaksi suunnittelualueen Kkoillispuolella sijaitsee
Kalervonkadun pientaloalue, Kalervonkatu 62-109:n pientalot (kohde
75). Kalervonkadun itdpaan rakennukset on rakennettu varsin lyhyen
ajan kuluessa vuosien 1947 ja 1960 valilla. Rakennuskanta on
tyypillista jalleenrakennuskauden talotyyppia.

Rakennetun kulttuuriympariston selvityksen mukaan alue on
paikallisesti merkittava, paaosin jalleenrakennuskauden pientaloalue.

Itse suunnittelualueelle ei sijoitu inventoinneissa todettuja rakennetun
kulttuuriympariston kohteita.

Museon lausunto

Kaavaseloste on laadittu ansiokkaasti ja alueen piirteet on nostettu
esiin kattavasti. Rakennetun kulttuuriperinnon osalta museo katsoo,
etta alueelle ominaisten 1930-1960-lukulaisten, keskenaan verrattain
yhtenaisten pientalojen korvautuminen rivitaloilla tontti kerrallaan on
valitettavaa. Paikallisesti arvokkaita alueita on Alakylasta kartoitettu ja
ne rajautuvat yksittaisiin tieosuuksiin, vaikka selvityksessa on todettu
yhtenaisyytta laajemmaltakin.

Alakylan rakennettu ymparistd suunnittelualueella kestaa toistaiseksi
muutoksen kohtalaisesti kokonaisuuden ominaispiirteita merkittavasti
heikentamatta.
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Arkeologian osalta museolla ei ole huomautettavaa
kaavamuutoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sahkdisesti rakennustutkija Sini
Saarilahti, arkeologi Esa Hertell ja intendentti Reija Eeva

Tiedoksi

Museovirasto / kirjaamo

Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Tuija Mustonen, Pertti
Perttola



Lappeenranta Lemi  Luumdki Savitaipale Taipalsaari Lausunto 1(2)
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Lappeenrannan kaupunKi
kaupunkisuunnittelu/kaavoitus

Viite: Lausuntopyynto 5.5.2023

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Tellervonkatu 69 ja 71,
ALAKYLAN KAUPUNGINOSA, Kortteli 30, tontit 69 ja 71

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Alakylan
kaupunginosaan korttelissa 30 tonteille 2 ja 3. Kaavamuutoksella muutetaan
omakotitalotontit rivitalotonteiksi asuinalueen tiivistamiseksi.

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin Lappeenrannan ydinkeskustasta
kaakkoon. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2278 m?. Alakyla on
pientalovaltaista aluetta. Kaupunginosan halkaisee luoteis-kaakkosuunnassa
Hietalankatu, josta Iahtee molemmin puolin kohtisuorassa pitkia, pientalojen
reunustamia tonttikatuja. Alueen omakotitalojen tonteille on rakennettu paljon
paritaloja ja rivitaloja. Tellervonkatu on rauhallinen tonttikatu vilkkaasti
likennoityjen Kauppakadun, Hietalankadun ja Lepolankadun valissa.

Suunnittelualue sijaitsee Huhtiniemen 1E- luokan pohjavesialueella. Alueella
ei ole liito-oravalle tai muille luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeille sopivia
elinymparistoja eika Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaa varten
laaditun luontoselvityksen (Poyry Finland Oyj 10.11.2014) mukaan erityisia
luontoarvoja.

Meluselvityksen mukaan suunnittelualueen nykyiset rakennukset sijaitsevat
nykytilanteessa 50 — 55 dB:n (tumman vihrea alue) paivamelun ja 45 — 55
dB:n (vaalean vihrea ja tumman vihrea alue) ydomelun alueilla. Pieni osa
suunnittelualueen lantisemman tontin piha-alueesta on yli 55 dB:n
melualueella paivalla.

Lausunto:

Ymparistonsuojelupaallikkd kunnan ymparistonsuojeluviranomaisena ilmoittaa
lausuntonaan ettd asemakaavaluonnoksesta ei ole huomautettavaa:

Paivi Uski
vs. ymparistonsuojelupaallikko
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



Lappeenranta  Lemi Luumdki  Savitaipale Taipalsaari Lausunto 1(2)

>
(C
15.5.2023 LPR/1993/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 8.5.2023

YMPARISTOTERVEYDEN LAUSUNTO TELLERVONKATU 69 JA 71
ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Alakylan
kaupunginosan osoitteessa Tellervonkatu 69 ja 71. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa asuinalueen tiivistaminen muuttamalla
omakotitalotontit rivitalotonteiksi.

Alueen lahiymparistd on omakoti- ja rivitaloaluetta, joten suunniteltu
rakentaminen ei muuta alueen luonnetta ja sosiaalista ymparistoa
merkittavasti. Kaavamuutosalueelle ei kaavan myo6ta sijoitu toimintoja, jotka
aiheuttaisivat ymparistodnsa melua, tarinaa, polya tai muuta ymparistohairiota.

Suunnittelualueelle kohdistuu meluvaikutuksia tie- ja raideliikenteesta johtuen.
Kaavaselostuksessa on tarkasteltu suunniteltua muutosta sisa- ja ulkomelun
suhteen seka tehty erillinen meluselvitys. Selostuksessa on todettu, etta
tavanomaisella rakennustavalla saavutetaan hyva aaneneristavyys (luokkaa
30 dB), joten asemakaavaan ei ole tarpeen merkita julkisivujen
aaneneristavyysvaatimuksia. Selostuksen mukaan asemakaavassa
maaratyilla toimenpiteilld saavutetaan Vnp 993/92 maaritellyt sisatilojen ja
ulko-oleskelualueiden ohjearvot.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut asemakaavaluonnokseen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja toteaa, ettei niista ole
huomautettavaa.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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26.5.2023 Dnro
LPR/1993/10.02.03.00/2019

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 5.5.2023
Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/1993/10.02.03.00/2019

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 5.5.2023
Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta
Alakylan kaupunginosan korttelin 30 tonteille 2 ja 3 osoitteessa
Tellervonkatu 69 ja 71. Kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa asuinalueen tiivistaminen muuttamalla omakotitalotontit
rivitalotonteiksi. Lausunnot tulee toimittaa viimeistaan 29.5.2023
mennessa.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Alakylan
kaupunginosan korttelin 30 tonteille 2 ja 3 asemakaavamuutoksesta,
rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 22.5.2023

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays
6.6.2023

Lappeenrannan kaupunKi

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/1993/10.02.03.00/2019
Lausuntopyynt6 5.5.2023

LPR/1993/10.02.03.00/2019 Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos (10 Alakyla
kortteli 30 tontit 2 ja 3)
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan asuinalueen tiivistaminen
muuttamalla omakotitontit rivitalotonteiksi.
Asemakaava-alue on yksityisen maanomistuksessa.
Tonteille osoitettu lisarakennusoikeus ei ylita maankayttosopimuksen

laadinnan kynnysta.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 6.6.2023

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi



LAUSUNTO 1/1

Lappe_enrannan' LA LA
energiaverkot oy “unusY

29.5.2023
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 5.5.2023
Dnro LPR/1993/10.02.03.00/2019

LAUSUNTO TELLERVONKADUN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEEN
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa lausuttavasta
asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



From: Viitamaki Taina (Tukes)

Sent: Mon, 15 May 2023 07:48:50 +0000
To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: Ennakkolausuntopyynto, Lappeenrannan kaupunki, Tellervonkatu 69 ja 71,

asemakaavan muutos, ID 78803

Hei,

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla ei ole lausuttavaa koskien ennakkolausuntopyyntdanne (Tellervonkatu 69 ja
71, asemakaavan muutos, ID 78803).

Yt.

Taina Viitamaki
Ylitarkastaja, Teolliset prosessit | Senior Officer, Industrial Processes Unit

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) | Finnish Safety and Chemicals Agency
Opastinsilta 12 B, 00521 Helsinki, FINLAND

Puh. 029 5052241

taina.viitamaki (at) tukes.fi

Tukes: Suojan tuoja — turvallisen toiminnan edistdjd ja mahdollistaja.

@0000



https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ftukes.fi%2Ftietoa-tukesista%2Fstrategia-visio-ja-arvot&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ca585f8c9e1204c989da708db5518d428%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638197337362829731%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=pYEyBx5tOFIVHHMqtPYaVKyFC4mHjDpsUZ2BFt380E8%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.tukes.fi%2F&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ca585f8c9e1204c989da708db5518d428%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638197337362829731%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=eR46EHggxtEbMQrtfoclV4OMqgFPduhBywzDRalnGeY%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2Fturvallisuusjakemikaalivirasto&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ca585f8c9e1204c989da708db5518d428%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638197337362829731%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=oKE2AT3l%2FHtO1kMF4iUqXxb%2BhkIj39jHVBbSji481V4%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ftwitter.com%2Ftukesinfo&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ca585f8c9e1204c989da708db5518d428%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638197337362829731%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=6RgdOHsRm09NCAsMVK5rJTFMKQyZeenAJF0%2BIba6Xps%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.linkedin.com%2Fcompany%2F1405255&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ca585f8c9e1204c989da708db5518d428%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638197337362829731%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=yrTGfJK8h14Tywh6HYDKoG1Nm0tdIhoUM%2Fiw8fJ7zOY%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.youtube.com%2Fuser%2FTukesinfo&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ca585f8c9e1204c989da708db5518d428%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638197337362985972%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=PQxgISVJT8QA3DuQD9A56bToi9ktIMMSxJjg%2FFMLMcU%3D&reserved=0

Eteld-Karjalan pelastuslaitos LAUSUNTO 2 546 sivu 1/1
34

pees Eteld-Karjalan hyvinvointialue

19.05.2023

Vastaanottaja Kohde
Asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehitys Tellervonkatu 69 ja 71
PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Etela-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto Tellervonkadun 69 ja 71 asemakaavan muutoksesta
Lappeenrannan kaupunki on pyytényt Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoa Tellervonkadun 69 ja 71
asemakaavaluonnoksesta. Kaavamuutoksen tavoitteena mahdollistaa asuinalueen tiivistaminen muuttamalla
omakotitalotontit rivitalotonteiksi. Asemakaavan muutoksella voimassa olevan asemakaavan erillispientalojen
korttelialueen (AO) kaksi tonttia on muutettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Nain tonteille on
mahdollista rakentaa my®s rivitaloja. Molemmille tonteille on osoitettu rakennusoikeutta 480 krs-m?
asuinrakentamiseen ja 115 krs-m? autotallille/ talousrakennuksille. Tonttien rakennusoikeutta on nostettu
yhteensé 590 kerros-m?:lla. Molempien tonttien kerrosluku on II.

Lausunto
Pelastuslaitos on tutustunut 19.5.2023 menness3 sille saatavilla oleviin materiaaleihin koskien Tellervonkadun
61 ja 71 asemakaavaluonnosta.

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa asemakaavaluonnoksesta.

Paloinsin®ori
Marc Marjotie

Etela-Karjalan pelastuslaitos Etela-Karjalan pelastuslaitos Paloinsinéori
Eteld-Karjalan hyvinvointialue Savitaipaleen paloasema Marc Marjotie
Standertskjoldinkatu 10 , 53200 LAPPEENRANTAKievarintie 2 Puh: 0406452588

Puh: 05 352 7020 , (neuvontapalvelu) 54800 SAVITAIPALE marc.marjotie@ekhva.fi

https://pelastustoimi.fi/etela-karjala



From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Sent: Tue, 9 May 2023 11:16:37 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: FW: Lausuntopyynto - TELLERVONKATU 69 JA 71 ASEMAKAAVAN MUUTOS
Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: maanantai 8. toukokuuta 2023 8.59

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynto - TELLERVONKATU 69 JA 71 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Alakylidn kaupunginosan korttelin 30 tonteille 2 ja 3
osoitteessa Tellervonkatu 69 ja 71. Kaavamuutoksen tavoitteena mahdollistaa asuinalueen tiivistiminen
muuttamalla omakotitalotontit

rivitalotonteiksi.

Pyydan huomioimaan oheisen lausuntopyynnén.

Linkki kaava-aineistoon: https://old.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Tellervonkatu-69-71

Ystavallisin terveisin

Taina Lind
sihteeri
Konsernihallinto/assistenttitiimi


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.telia.fi%2Fteleverkko&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ce39b5ebb8241429b0c7308db507edcee%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638192278034384609%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=UPOhTMJ7LQT6ZsSy4%2F05nSEr%2FhIvaS4U3Kux1Zdjc8Y%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fold.lappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FKeskustan-alue%2FTellervonkatu-69-71&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ce39b5ebb8241429b0c7308db507edcee%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638192278034384609%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=ul56P%2FzKenqIpqcAYZ6aFv6GndcORUWywEWqtuNF%2Fg4%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fold.lappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FKeskustan-alue%2FTellervonkatu-69-71&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7Ce39b5ebb8241429b0c7308db507edcee%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638192278034384609%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=ul56P%2FzKenqIpqcAYZ6aFv6GndcORUWywEWqtuNF%2Fg4%3D&reserved=0

LPR/1993/10.02.03.00/2019 Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos (10 Alakyla kortteli 30 tontit 2 ja
3)

Lappeenrannan kaupungin Asukas- ja
alueneuvosto lausuu Tellervonkatu 69 ja 71
asemakaavanmuutoksesta seuraavaa:

Asukas- ja alueneuvosto totesi asemakaavamuutoksen
tukevan kaupungin tavoitetta keskustan tiivimmasta
rakentamisesta.

Pienta huolta kuitenkin tuli esiin keskusteluissa suuren
rakennus m2 vuoksi.

Hilla Rantanen

Hilla Kauhanen

puheenjohtaja

Asukas- ja alueneuvosto 2021-2025
Lappeenrannan kaupunKi

29.5.2023,



LPR/1993/10.02.03.00/2019 Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos

Vanhusneuvosto puoltaa asemakaavanmuutosta. Tuolle alueelle on esitetty vuosia sitten rakennuskannan
tiivistamista ja tama toteuttaa sita.



LPR/1993/10.02.03.00/2019 Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos (10 Alakyla kortteli 30 tontit 2 ja
3)

Lappeenrannan kaupungin Vammaisneuvosto
lausuu Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan
muutoksesta seuraavasti:

Asemakaavan luonnoksessa ehdotetaan rakennusoikeuden
kasvattamista 590 k-m2:1la, vaikka hakijat esittavat 465
k-m2: lisaysta.

Ko. asemakaavaluonnos ehdotus vaikuttaa liian tiiviilta
rakentamiselta ko. ymparistossa. Vaikka alue ei kuulu RKY
alueisiin niin, silti tulisi jo huomioida Alakyla korttelin
vanhahtava henki paremmin.

Kaavaselostuksessa on kiinnitetty huomiota viheralueen
sailyttamisen tarkeytta, toteutuuko se tassa ehdotuksessa?

Lisaksi lumi tuo omat ongelmat, jos luonnoksen mukaan
rakennetaan.

Enta P-alue, onko riittdva (esim. 2 autoa / asunto tilavaraus),
onko kiinnitetty huomiota toimintarajoitteisten tarpeisiin,
mihin tulisi jo kaavoitusvaiheessa kiinnittda huomiota.

Jaana Kauppinen

Jaana Rauppinen
puheenjohtaja
Vammaisneuvosto 2021-2025
Lappeenrannan kaupunki

29.5.2023,



ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
Kaupunkisuunnittelu

MIELIPIDE

Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutoksesta (10 Alakyld Kortteli 30 tontit 2 ja 3)

Mielipiteen sisdlto:

Asemakaavan luonnoksessa on paadytty rivitaloratkaisuun, joka poikkeaa po. korttelissa ja
kadun varrella molemmin puolin nykyisin olevien talojen Tellervonkadun suuntaisista
harjasuunnista ja piha-alueiden suunnista. Tontit 2 ja 3 eivadt mydskaan ole kapeampia kuin
vastapaaté olevan rivitalon tontti, jossa jokaiselle asunnoile on autopaikkakin. Ratkaisussa on
lisaksi huomioitu kaakon puoleisien tonttien rakennusten sijaintia, mutta lounaispuoleisen
lahempana olevan tontin 1 rakennuksen sijaintia esitetyn uudisrakennuksen terasseihin ndhden
ei ole kommentoitu. Kyseessad on kuitenkin nykytilanteeseen ndhden merkittdvasti muuttuva
tilanne, jossa tonteilla 1 ja 2 talla hetkelld olevien talojen harjat ovat saman kadun suuntaisia ja
piha-alueet avautuvat itékaakkoon.

Asemakaavan toteuttamisen alkaessa selostuksessa mainituista muunlaisista toteutusvaihto-
ehdoista riippumatta ainakin korttelin 30 tonttien 1 ja 2 (Tellervonkatu 67 ja 69) valiselle
kiinteistérajalle tulee rakentaa ndkdesteeksi riittdvan korkea (vahintdan 1,8 m) aita. Sen tulee
olla lapindkymatén, ymparistédon sopeutuva ja rakenteeltaan tontin omistajien padosin toisistaan
riippumattomasti kunnossapidettdvissa (esim. maalausten tms. ulkoasun osalta). Taéma asia
tulee kirjata kohteen kaavamaardyksiin. Terassien ja kiinteistdrajan valiin tulevat istutukset ovat
maisemallisia elementteja, joiden lopullinen vaikutus nékyy vasta pitemmaén ajan jalkeen.
Istutettavaksi maaratylle tontin osalle ei ole maaritelty puiden tai pensaiden tiheytta esim. nelidmetria

kohden.

Lappeenrannassa 28.5.2023



VASTINEET

-':-‘fr, LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2c

31.5.2023

1(5)

Dnro:

LPR/1993//10.02.03.00/2019

TELLERVONKATU 69 JA 71 ASEMAKAAVAN MUUTOS

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKA
KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 8. — 29.5.2023.

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (24.5.2023)

a)

Pohjavedet: Kaavaselostuksen luvussa 3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema
on Huhtiniemen pohjavesialueen tunnuksen perassa kirjain A. Vuonna 2021
tehdyn pohjavesialueiden tarkistamistyon jalkeen pohjavesialueen tunnus on
0540501, joten tdma tulee korjata kaavaselostukseen.

ELY-keskuksen tiedossa oleva E-luokituksen perusteena oleva pohjavedesta
suoraan riippuvainen ekosysteemi sijaitsee noin 6 kilometria suunnittelualu-
eesta lanteen, eika suunnittelualueella ole vaikutusta ekosysteemiin.

Luonnonsuojelun osalta ja L-vastuualueella ei kommentoitavaa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus pitaa hyvana kaupungin pyrkimysta tehostaa
maankayttéa jo valmiiksi rakennetussa ymparistdssa. Asemakaavamuutos on
ansiokkaasti laadittu. Kaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltdvaatimukset toteutuvat hy-
vin.

Mikali nyt ennakkolausuttavana olevan asemakaavamuutoksen aineistoon ei
kaavaprosessin aikana tehda olennaisia muutoksia (MRL 191 §), ELY-keskus
ei nae tarpeellisena antaa uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa.

Vastine:

a)

b)

A-kirjain on poistettu Huhtiniemen pohjavesialueen tunnuksesta asemakaa-
vaselostuksessa.

— ¢) Merkitaan tiedoksi.

2. Etela-Karjalan museo (29.5.2023)

Kaavaseloste on laadittu ansiokkaasti ja alueen piirteet on nostettu esiin kattavasti.
Rakennetun kulttuuriperinndn osalta museo katsoo, etta alueelle ominaisten 1930—
1960-lukulaisten, keskenaan verrattain yhtenaisten pientalojen korvautuminen rivi-
taloilla tontti kerrallaan on valitettavaa. Paikallisesti arvokkaita alueita on Alakylasta
kartoitettu ja ne rajautuvat yksittaisiin tieosuuksiin, vaikka selvityksessa on todettu
yhtenaisyytta laajemmaltakin.

Alakylan rakennettu ymparistd suunnittelualueella kestaa toistaiseksi muutoksen
kohtalaisesti kokonaisuuden ominaispiirteita merkittavasti heikentamatta.

Arkeologian osalta museolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistonsuojelu (29.5.2023)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.



4. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistoterveys (15.5.2023)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.

5. Kadut ja ymparisto (26.5.2023)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

6. Rakennusvalvonta (22.5.2023)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

7. Maaomaisuuden hallinta (6.6.2023)

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan asuinalueen tiivistaminen muuttamalla
omakotitontit rivitalotonteiksi. Asemakaava-alue on yksityisen maanomistuksessa.
Tonteille osoitettu lisdrakennusoikeus ei ylitd maankayttdsopimuksen laadinnan
kynnysta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

8. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (29.5.2023)
Ei lausuttavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

9. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes (15.5.2023)
Ei lausuttavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

10.Etela-Karjalan pelastuslaitos (19.5.2023)
Ei lausuttavaa asemakaavaluonnoksesta.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

11.Telia Finland Oyj (9.5.2023)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

12. Asukas- ja alueneuvosto (29.5.2023)

Asukas- ja alueneuvosto totesi asemakaavamuutoksen tukevan kaupungin tavoi-
tetta keskustan tiivimmasta rakentamisesta. Pienta huolta kuitenkin tuli esiin kes-
kusteluissa suuren rakennus m? vuoksi.

Vastine: Merkitaan tiedoksi. Kaavoituksen lahtokohtana on ollut alueen tiivis ja te-
hokas seka ympardivaan rakennuskantaan sopiva maankayttd. Asemakaavarat-
kaisu noudattaa likimain samaa tehokkuutta kuin alueella aiemmin tehdyt asema-
kaavamuutokset.

13.Vanhusneuvosto (9.5.2023)

Puollamme asemakaavan muutosta. Alueelle on esitetty vuosia sitten rakennuskan-
nan tiivistamista ja tama toteuttaa sita.
Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet



Vastine: Merkitaan tiedoksi.

14.Vammaisneuvosto (29.5.2023)

a) Asemakaavan luonnoksessa ehdotetaan rakennusoikeuden kasvattamista
590 k-m2:l1a, vaikka hakijat esittavat 465 k-m%n lisdysta. Ko. asemakaava-
luonnos ehdotus vaikuttaa liian tiiviiltd rakentamiselta ko. ymparistdssa.

b) Vaikka alue ei kuulu RKY alueisiin niin, silti tulisi jo huomioida Alakyla korttelin
vanhahtava henki paremmin.

c) Kaavaselostuksessa on kiinnitetty huomiota viheralueen sailyttamisen tar-
keytta, toteutuuko se tassa ehdotuksessa?

d) Lisaksi lumi tuo omat ongelmat, jos luonnoksen mukaan rakennetaan.

e) Enta P-alue, onko riittava (esim. 2 autoa/ asunto tilavaraus), onko Kiinnitetty
huomiota toimintarajoitteisten tarpeisiin, mihin tulisi jo kaavoitusvaiheessa
kiinnittdd huomiota.

Vastine:

a) Asemakaavamuutoshakemuksessa hakijat ovat pyytaneet rakennusoikeuden
nostamista 300 kerros-m?sta vahintaan 465 kerros-mZ2iin molemmilla ton-
teilla. Kaavaratkaisussa rakennusoikeus nousee molemmilla tonteilla asuin-
rakennusten osalta 480 kerros-mZiin. Koska nykypaivan asumiseen tarvi-
taan asuintilojen lisaksi varastotilaa, polkupyoravarastoja, teknisia tiloja ja au-
totallit, on kaavaratkaisussa osoitettu tonteille erillinen autotallien ja talousra-
kennusten rakennusala ja sille 115 kerros-m?:n rakennusoikeus.

Kaavoituksen lahtokohtana on ollut alueen tiivis ja tehokas seka ymparoivaan
rakennuskantaan sopiva maankayttd. Havainnekuvassa on esitetty suunnit-
telualueen tontit taysimaaraisesti rakennettuina rivitaloina kaksikerrosratkai-
suna. Myés muunlainen toteutusvaihtoehto on mahdollinen. Jos tonttien taytta
rakennusoikeutta ei haluta kayttaa, alueelle voi toteutua myos pienempia ra-
kennuksia. Rakennusoikeuden taysimaarainen hyodyntaminen edellyttaa
kaksikerrosratkaisua, mika turvaa osaltaan riittavan vapaan tontin osan ja val-
jyyden sailymisen.

b) Merkittava osa suunnittelualueen naapurustosta on jo uudempaa rakennus-
kantaa, joten alue ei ole enda niin yhtenainen kuin paikallisesti arvokkaiksi
kohteiksi arvotetut alueet Alakylan alueella. Paikallisesti arvokkaiksi kohteiksi
on arvioitu alueet Juvakankadulla, Kalervonkadulla sekd 1970- ja 80-luvuilla
rakentunut pientaloalue Mantymaenkadulla ja Viertolankadulla.

Kaupunkikuvan yhtenaisyyden turvaamiseksi kaavan yleismaarayksissa
maarataan, etta korttelialueilla rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja vari-
tyksen seka kattomateriaalin ja -muodon suhteen rakentaa yhtenaista raken-
nustapaa noudattaen. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa peitto-
maalattua puuta tai sileda rappausta. Rakennusten tulee olla paavariltdan
vaaleita ja asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa. Lisaksi maarataan,
ettd autokatoksen tai -tallien kadun puoleinen paaty tulee jasenndida auko-
tuksin tai materiaalivaihdoksin. Nain valtytaan muurimaiselta julkisivulta ka-
dun puolella. Kokonaisuutena edella mainitut maaraykset turvaavat alueen
sopeutumisen ymparistdonsa rakennustapansa osalta.

c) Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu viher-
alueita, vaan alue on tallakin hetkella kokonaan erillispientalojen korttelialu-
etta. Kaavaratkaisussa molemmat yksityishenkildiden omistamat tontit muu-
tetaan asuinpientalojen korttelialueeksi, jolloin alueelle voi rakentaa erillisten

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet



4 (9)

1-2-asuntoisten pientalojen sijaan kytketyt pientalot tai rivitalot. Suunnittelu-
alueen etela- ja itapuolella on laajat yhtenaiset viheralueet, joiden kautta on
virkistysyhteys muun muassa Kisapuiston suuntaan.

Yleisen viihtyvyyden lisdamiseksi kaavaratkaisussa on esitetty rakennusalo-
jen ulkopuoliset alueet istutettaviksi. Asemakaavan yleismaarayksissa maa-
rataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakaintialueiden ulkopuolelle jaava
osa tontista tulee istuttaa puin ja pensain. Maarays turvaa tonttien vehrean
yleisilmeen sailymisen.

Yksityisten maanomistajien hallinnoimien tonttien pihasuunnittelu ja siihen liit-
tyvat lumitilat tutkitaan jatkosuunnittelussa. Asiaa ei ratkaista asemakaavalla.

Kaavaratkaisussa tonttien rakennusoikeus on mitoitettu siten, etta kaikki ase-
makaavan velvoiteautopaikat mahtuvat tonteille. Asemakaavassa maarataan,
etta autopaikkoja on varattava 1 autopaikka/ 80 kerros-m?.

Toimintarajoitteisten huomioiminen ratkaistaan alueen rakennusten ja niiden
piha-alueiden suunnittelussa osana rakennuslupamenettelya, ei asemakaa-
vassa.

Lausunto pyydettiin myos:

e Elisa Oy
e Alakylan

MIELIPITEET:

asukasyhdistys

1. Mielipide 1 (28.5.2023)

a)

Asemakaavan luonnoksessa on paadytty rivitaloratkaisuun, joka poikkeaa po.
korttelissa ja kadun varrella molemmin puolin nykyisin olevien talojen Tellervon-
kadun suuntaisista harjasuunnista ja piha-alueiden suunnista. Tontit 2 ja 3 eivat
myoOskaan ole kapeampia kuin vastapaata olevan rivitalon tontti, jossa jokaiselle
asunnalle on autopaikkakin. Ratkaisussa on lisaksi huomioitu kaakon puo-
leisien tonttien rakennusten sijaintia, mutta lounaispuoleisen lahempana olevan
tontin 1 rakennuksen sijaintia esitetyn uudisrakennuksen terasseihin nahden ei
ole kommentoitu. Kyseessa on kuitenkin nykytilanteeseen nahden merkittavasti
muuttuva tilanne, jossa tonteilla 1 ja 2 talla hetkella olevien talojen harjat ovat
saman kadun suuntaisia ja piha-alueet avautuvat itdkaakkoon.

Asemakaavan toteuttamisen alkaessa selostuksessa mainituista muunlaisista
toteutusvaihtoehdoista riippumatta ainakin korttelin 30 tonttien 1 ja 2 (Tellervon-
katu 67 ja 69) valiselle kiinteistorajalle tulee rakentaa nakdesteeksi riittdvan kor-
kea (vahintaan 1,8 m) aita. Sen tulee olla lapinakymatdn, ymparistdon sopeu-
tuva ja rakenteeltaan tontin omistajien paaosin toisistaan rippumattomasti kun-
nossapidettavissa (esim. maalausten tms. ulkoasun osalta). Tama asia tulee
kirjata kohteen kaavamaarayksiin.

Terassien ja kiinteistorajan valiin tulevat istutukset ovat maisemallisia element-
teja, joiden lopullinen vaikutus nakyy vasta pitemman ajan jalkeen. Istutetta-
vaksi maaratylle tontin osalle ei ole maaritelty puiden tai pensaiden tiheytta
esim. neliometria kohden.

Vastine:

a)

Liikenneturvallisuussyista vastapainen Tellervonkatu 62:n ratkaisu, jossa jokai-

sella asunnolla on ajoliittyma kadulle ja auto peruutetaan kadulle, ei ole enaa
Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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mahdollinen. Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan tontin
ajoneuvoliikenne tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta ajoneuvoliikenteesta
ei aiheudu haittaa taikka vaaraa ihmisille tai ymparistolle. Tontille tai rakennus-
paikalle saa tehda vain yhden ajoneuvoliittyman.

Asemakaavatydn aikana tutkittiin kattavasti eri toteutusvaihtoehtoja tonteille.
Vaihtoehtojen vertailun perusteella paadyttiin ratkaisuun, jossa molemmat
asuinrakennukset sijoittuvat tonttien lounaisrajan suuntaisesti. Nain ulko-oles-
keluun tarkoitetut asuntojen terassit olisi mahdollista sijoittaa rakennuksen va-
loisalle puolelle, etela-lansi-ilmansuuntaan.

Suunnittelualueen tonttien rakennusalojen rajat on merkitty neljan metrin paa-
han tontinrajoista, jolloin rakennusten, niin nykyisten kun tulevien, valiin jaa va-
hintdan kahdeksan metria. Tuleva rakennus ei valttamatta toteudu kiinni raken-
nusalan rajaan, koska ulko-oleskeluun tarkoitetut asuntojen terassit on jarkevaa
sijoittaa rakennuksen lounaispuolelle.

Suunnittelualueen nykyiset rakennukset sijoittuvat aivan kadun laitaan ja kes-
kelle tonttia. Rakennusten sijoittuminen on ajalta, jolloin alueen nykyista katu-
verkostoa ei ollut. Alueen uudelleen kaavoittamisen yhteydessa on jarkevaa si-
joittaa rakennukset siten, etta autotallit/-katokset sijoittuvat lahelle katua ja oles-
kelu pihat edulliseen ilmansuuntaan.

Kaavakarttaan on lisatty korttelin 30 tonttien 1 ja 2 valiselle rajalle merkinta a-
27 (Tontin rajan osa, jolle tulee rakentaa vahintaan 1,8 metria korkea puupintai-
nen umpiaita).

Aidan kunnossapidon osalta Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaan tonttien valiaidoista suositellaan tekemaan osapuolten kesken kirjalli-
nen sopimus, jossa maaritellddn mm. aidan tyyppi, kustannusten jako ja aidan
kunnossapitovastuu. Mikali osapuolet eivat paase valiaidasta sopimukseen,
asian ratkaisee rakennusvalvonta. Asiaa ei ratkaista asemakaavalla.

Puuston ja yleensakin kasvillisuuden suunnittelussa tulee huomioida useita asi-
oita, jotta lopputuloksesta tulisi onnistunut. Puiden sijoitus vaikuttaa pihojen viih-
tyvyyteen, Iampoon ja suojaisuuteen. Harkitulla puiden sijoittelulla voidaan va-
hentdd mm. rakennuksen lammitys-, valaistus- seka jaahdytysenergian tar-
vetta. Pihapuiden maaraan vaikuttaa myos niiden vaatima tila taysikasvuisina.
Kaavaratkaisussa ei ole tarkoituksenmukaista antaa liian yksityiskohtaisia istu-
tusmaarayksia, jolloin puiden ja pensaiden maara voidaan ratkaista myohem-
massa suunnittelussa, kun rakentamisen maara, rakennusten paikat ja kulkutiet
on ratkaistu.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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LIITE 2d

Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AP

I at I

Asuinpientalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai

sen osan suurimman sallitun Kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

Autotallien ja  talousrakennusten rakennusala.
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LITE 2d
Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

I_|'_||_|'_|I_|'_|I_II_| Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

YLEISMAARAYKSET:

Korttelialueella rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja varityksen seka
kattomateriaalin ja -muodon suhteen rakentaa yhtendistd rakennustapaa noudattaen.
Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayitaa peittomaalattua puuta tai sileaa
rappausta. Rakennusten tulee olla paavériltaan vaaleita ja asuinrakennuksissa on
kaytettava harjakattoa.

Autokatoksen tai -tallin kadun puoleinen paaty tulee jasenndidd aukotuksin tai
materiaalivaihdoksin.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysdkdintialueiden ulkopuolelle jd3va osa tontista tulee
istuttaa puin ja pensain. |stutettavalle alueen osalle saa rakentaa kulkuteita.

Kullekkin tonteille sallitaan vain yksi ajoneuvoliittyma.

Tonteille tulee varata ulko-oleskelualueet, joiden melutaso ei ylita ohjearvoa Laeq 55
dB kello 7-22 valilld eikd yomelun ohjearvoa Laeq 30 dB kello 22-7 valilla.

Kaava-alue kuuluu 1 E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistdnsuojelulain

(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperdn pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia.
Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia
pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa.
Tehtdessa rakennustditd pohjavesialueella on Kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseksi.

Korttelialueen tonttien hulevedet tulee kKasitelld ja imeyttaa omalla tontilla.
Rakennusluvan yhteydessa esitettava selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.
Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Taman asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava sitova tonttijako.

AUTOPAIKKAMAARAYS:
Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka / 80 kerros-m®.

POLKUPYORAPAIKKAMAARAYS:
Polkupydrapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan 1 polkupydrapaikkal 50 kerros-m2.
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LIITE 2d

Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

R LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

e ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
A/ Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS
10 ALAKYLA Kkortteli 30 tontit 2 ja 3.

Lappeenrannassa . . 2023 Maarit Pimid, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 1. 3. 2023 Riitta Ruutizinen, kaupungingeodeetti
Tasokoordinaattijdrjestelma ETREZ88 - GK28 Korkeusjarjestelma N2000
Vahvistanut Ennakkokuuleminen

Kaup keh. Itk

KH

Mahtavilla

LUONNOS 28.4.2023 |«

Valmistelija MN3a Suunnittelija HMM

Mittakaava 1:500 Tyd nro K2725
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ASEMAKAAYAHAKEMUS 4

ASEMAKAAVAMUUTOSHAKEMUS
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AO-tontteja 2 kpl
Tellervonkatu 69 ja 71, 53100 LAPPEENRANTA

Pyyddamme AO-tonttejamme muutettavaksi AR-tonteiksi.

Myos muu kdyttotarkoitus tulee kysymykseen kuten AK.
Haemme tonttitehokkuusluvun e arvoksi noin 0,4 siten, ettd kummallekin tontille tulee rakennus-
oikeutta vahintdan 465 km2.

3. PERUSTELUT (TARVITTAESSA WAYTETTAVA LITTETA
Tonteilla olevat rakennukset ovat purkukuntoiset ja uuden rakentamista harkitaan.
Tellervonkadulla vastapaata, korttelissa 21 on rivitalo ja kortteliin 30 on vahvistettu kaavamuutos
04/2019, jossa AO 300 km2 muutettiin AR 400 km2 ja tehokkuuslukuna oli e=0,41.
Piha-alueet pystytdan sijoittelemaan edullisiin ilmansuuntiin ja suojaisiksi.
Vahaliikenteinen tonttikatu antaa mahdollisutiden ajamiseen suoraan autokatoksiin ja niista pois.
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6. HARULAMNHAKLCIDEM QLLEKIRIQITUS JA PAIVAYS

~

X Hazn asemakaavaa / ssemakazvan muutosta ja sitoudun makssmaan sitd kaupungille kaavoitushinnaston I
mukaisen Korvauksen,

Haen asemakaawsa | sszmekasvan muuatosta ja sithen limtyvaad tontti akoa ja sitoudun maksamaan sité
kaupungille kasvotushinnaston jg tontti axoMnnaston mukaisen korvauksen.

7. GHIEITA HAKISALLE

Jos tilanjtontin omistaja ta: hatiz haluza asemaksavaz/asemakaavan muutosts voimassa clevzan
asemakasvaan, hanen on haersva sita kir;a lisesti. Asemakaavaa tai sen muutesta voi hakea talld lomakkeells
tai omal a vapaamuotoise |2 hakemukse i3, jos5a on vastzavat tiedot.

Henkilo/Y-tunnukzalla varmistetzan ojkea askutusvhteys. Tupnusts ei esitetd azemakazvan hakemusta
kdsite tEessa.

Ennen hakemuksen jatramists on 5yyts keskuste |3 keupunginarkk tehdin kanssa muutoksen mahdgo lisuudesta
j& terkoituksermukaisuudestz. Sama la voi keskustel s hasttavan muutoksen kustannuksistz, sikatauluista yon
muutokseen liittywists zsicista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimid, maarit.pimia® sppeenranta.fi, puh. 040-
653 (745

Kirja linen hakemus oscitetaan Lappeenrannan ksupungin kaupunkizuunnittelulle ja toimtetzan osoitteelils:
Lappeenrannan kaupunki. Elnvcima jz kaupunkikehitys, Kirjeamo, PL 3§, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan ssemzkaavaa tai asemskaaver niuutosta hakija sitoutuu mizksamsan k3aupungilie teknisen
teutakunnan hyvaksymdt asemakzavan- |2 tonttijaon muutoksists perittavat maksut. Kzavotuskustannukset
lzskutetaan sen hinnaston mukaisesti, mikd on wcimassa asemakazvan o lessa autakunnzn kdsittelyss3d los
kaavsn hyvdksyminen e tapahdu kahden vucden sisd {3 lautakunnan kasittelysta, sovel etaan kusiannusten
laskutuksessa kzavan hyviksymishetksl @ voimassa o evaa hinnastoz {liite 1] Kaavotuzmaksu askutetaan
azemakaevan tai esemakaaven muutoksen hyviksymisen jalkeen, sen saatua lzinvoima.

RALYOITUKRSEN KAYRMISTAMISSORINGUS

Merkittavizsa asemakazvahankkeissa aaditaan erilinen kaavoituksen kaynnstamissopimus, (6553 voidazn
sopiz mm. kazvanlaatimisesta perittdvista kustannuksista,

MAAHEAYTTOSCPIMUS

Lsppeenrannan kaupunginvatuuston 20.2.2017 hyvaksyman maapgoiittisenoheman 2017 mukaisest
asemakaaveitettavan alueen ma3anomistajalia, jolle asemakszavaste siheutuu meckittavid  hydtys
kayttotarkctuksen muutcksen tai rakennusoikeudsn ‘isdyksen [chdosta. on velvolisuus osallistua bunnale
vhdyskuntarzkentamisestz atheutuwin kustannuksin |MEL 31 a §). Korvaukseste sovtasn ensisijaisesti
maanomistzjzn j3 kaupungin vilisela maankavttosopimuksel's. Meankavitcsopimuksel'a =i voida sitovast
sopizs kasvan sisdfosta (MRLS1 b 4}

Maankdvtzésopimuksesta nsuvetelizan tepauskahtz sesti kaavoitukzen k&, nnistymisen jalke=n. Varsinzinen
sopimus voidaan osapuciia stovast tehdd. kun kaavsehdotus on olut wikisesti nahtdvii. Sopimus
a lekirjoitetazr ja mahdollinen vakuus korsaussummasta vastaznotetaan ennen kaavan hyvaksymistd.
Perittavdl'd korvauksela maznonnstaja osslistuu yhdyskumtarakentannsesta kaupungille aiheutuneisiin
kustannuksiin. Maankayttékeryaus voidaan makszz myos maan uovutuksena.

Jos zsemskaavea muuietaan azuwinrzkentamiseen osoitetulla a'vest a |2 rakennuscikeuttz is3tddn ale 500
kerros-m2, mazrkidvtrizopimusmenetteiyE i tarvita.

1
T
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!
§
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4

Alueell. ymparistokeskus

Tayttdmispvm 31.5.2023

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 10 Alakyla kortteli 30 tontit 2 ja 3, Tell

ervonkatu 69 ja 71

LAPPEEN-

Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus

405K2725

Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm

Kaava-alueen pinta-ala 0,2278 Uusi ak:n pinta-ala

Maanal. tilojen pinta-ala
Ranta-asemakaava:

Ak:n muutoksen pinta-ala
Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm
pituus km  Omaranta Muut

0,2278
Lomarak.paikkojen I[km
Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala Pinta-ala
ha %

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus
e

Kerrosalan
muut.k-mzi

Pinta-alan
muut. ha+

Aluevar.

yhteensa 0,2278 100,0 1190

+590

A yhteensa 0,2278 1190
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteenséa

W yhteensa

100,0 0,52

+590

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala
ha % k-m?

Kerrosalan
muut.k-mzi

Pinta-alan
muut. ha+

Maan.til. yht.

——

Rakennussuojelu
Suojeltujen rak.
Ikm

Suojeltujen rak.

Suojeltujen rak. muutos
lkm+ k-m?+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

Sivu 1 (2)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttdmispvm

31.5.2023

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

10 Alakyla kortteli 30 tontit 2 ja 3, Tellervonkatu 69 ja 71

LAPPEEN-
RANTA

405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2725

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

%

Pinta-ala

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan

e

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa

0,2278

100,0

1190

o,52><

+590

A yhteensa

0,2278

100,0

1190

0,52

+590

AP

0,2278

100,0

1190

0,52

+0,2278

+1 190

AO

-0,2278

-600

P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensa

K yhteensé

T yhteensa

V yhteenséa

R yhteensé

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensé

M yhteenséa

W yhteenséa

Sivu 2 (2)
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PAIVAAJAN OHJEARVO
55 dB YLITTYY KELTAISESTA
VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN

L 4

o

)

Nykytila
Junatyyppi

Pendolino

LIITE 5

Ikm paiva Ikm y6
(07-22) (22-07)

Nopeus [km/h] Pituus [m]

180

{4 9. i 100 180

Taju (suom.) 10 8 100 480 (50%)
550 (50%)

Taju (ven.) 4 3 80 480 (50%)

550 (50%)

Lappeenrannan kaupunki

Meluselvitys
Paivaajan keskiaanitaso LAeq 07-22
Katu- ja raideliikennemelu

Nykytilanne

Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos

KUVA 1

Aanitaso, dB

70 <

65 < <=70

60 < <=65

55 < <=60

50 < <=55

45 < <=50
<=45

Selitteet
- Asuinrakennus

|:| Muu rakennus
- Suunniteltu asuinrakennus

|:| Suunniteltu muu rakennus

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 8.2
Menetelméa: RTN-96, NMT-96
Laskentakorkeus: maanpinta + 2m
Laskentaruudukko: 5 m x 5 m

Mittakaava (A4) 1:1000

0 5 10 20 30 40 50
I T Im

RAMBGLL

27.4.2023 JHOS
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LIITE 5

Nykytila
Junatyyppi Ikm paiva Ikm y6 Nopeus [km/h] Pituus [m]
(07-22) (22-07)

Pendolino 2 100 180

{4 i 100 180

Taju (suom.) 8 100 480 (50%)
550 (50%)

Taju (ven.) 3 80 480 (50%)
550 (50%)

Lappeenrannan kaupunki

Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos

Meluselvitys
Ydajan keskidanitaso LAeq 22-07
Katu- ja raideliikennemelu

Nykytilanne

KUVA 2

Aanitaso, dB

70 <

65 < <=70

60 < <=65

55 < <=60

50 < <=55

45 < <=50
<=45

Selitteet
- Asuinrakennus

|:| Muu rakennus
- Suunniteltu asuinrakennus

|:| Suunniteltu muu rakennus

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 8.2
Menetelméa: RTN-96, NMT-96
Laskentakorkeus: maanpinta + 2m
Laskentaruudukko: 5 m x 5 m

Mittakaava (A4) 1:1000

0 5 10 20 30 40 50
I T Im

27.4.2023 JHOS RAMBGLL
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PAIVAAJAN OHJEARVO
55 dB YLITTYY KELTAISESTA
VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN

L 4

o

)

Ennuste 2035
Junatyyppi

LIITE 5

Ikm pé&iva Ikm y& Nopeus [km/h] Pituus [m]

(07-22) (22-07)
Pendolino 2 180
Ic 11 i 100 180
Taju (suom.) 10 8 100 480 (50%)
550 (50%)
Taju (ven.) 4 3 80 480 (50%)

550 (50%)

Lappeenrannan kaupunki

Meluselvitys
Paivaajan keskiaanitaso LAeq 07-22
Katu- ja raideliikennemelu

Ennustetilanne 2040
sis. ratasuunnitelman tiedot

Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos

KUVA 3

Aanitaso, dB

70 <

65 < <=70

60 < <=65

55 < <=60

50 < <=55

45 < <=50
<=45

Selitteet
- Asuinrakennus

|:| Muu rakennus
- Suunniteltu asuinrakennus

|:| Suunniteltu muu rakennus

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 8.2
Menetelméa: RTN-96, NMT-96
Laskentakorkeus: maanpinta + 2m
Laskentaruudukko: 5 m x 5 m

Mittakaava (A4) 1:1000

0 5 10 20 30 40 50
I T Im

27.4.2023 JHOS RAMBGLL
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Ennuste 2035

LIITE 5

Junatyyppi Ikm pé&iva Ikm y& Nopeus [km/h] Pituus [m]
(07-22) (22-07)

Pendolino 2 100 180

Ic i 100 180

Taju (suom.) 8 100 480 (50%)
550 (50%)

Taju (ven.) 3 80 480 (50%)
550 (50%)

A )

Lappeenrannan kaupunki
Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos
Meluselvitys

Ydajan keskidanitaso LAeq 22-07
Katu- ja raideliikennemelu

Ennustetilanne 2040
sis. ratasuunnitelman tiedot

KUVA 4

Aanitaso, dB

70 <

65 < <=70

60 < <=65

55 < <=60

50 < <=55

45 < <=50
<=45

Selitteet
- Asuinrakennus

|:| Muu rakennus
- Suunniteltu asuinrakennus

|:| Suunniteltu muu rakennus

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 8.2
Menetelméa: RTN-96, NMT-96
Laskentakorkeus: maanpinta + 2m
Laskentaruudukko: 5 m x 5 m

Mittakaava (A4) 1:1000

0 5 10 20 30 40 50
I T Im

RAMBGLL

27.4.2023 JHOS
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ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

HAVAINNEKUVA

Asemakaavan muutos
10 ALAKYLA Kortteli 30 tontit 2 ja 3
Tellervonkatu 69 ja 71

é
LIITE 6

31.5.2023 ‘ HMM

K2725
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